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Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/21 "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Wegll

hier: Beschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

Antrag

‘Fur das in der Anlage gekennzeichnete Gebiet mit den folgenden Flurstiicken in den Gemar-
kungen Glersen und-Schiffenberg

Gemarkung Giefen -
Flur 10, Nrn.133/15, 133/20, 189/16 und 189/18

Flur 11, Nrm. 3/2, 3/3, 4/1, 5/3, 5/4, 6/1, 711, 8/2, 8/3, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11.
9112, 9/13, 9/14 9/15, 13/9 13/10 13/13, 13/14, 18/4,18/5, 19/1, 20/14, 20/16 bls
20/21, 20/28, 20/29, 20/37 bis 20/39, 20/41 bis 20/44, 23/1, 24, 32/3, 32/4, 32/6,

32/7, 32/9 bis 32/11, 34/2, 34/3, 36/5, 36/13 bis 36/15, 36/17. 37/2 bis 37/10, 38/5
bis 38/8, 39, 42/1, 43/1 43/2, 45/2 bis 45/4, 46/1 und 47/4,

: Flur 12, Nrn. 1, 2/1, 2/4, 2/5, 6, 9/1 9/2 10/1, 15/1, 15/2, 18/1, 19, 20, 63, 64, 65/2, 98/3,

102/1, 118/3 tlw.; 120/1, 122/1 122/2, 123, 133/1, 141/3 tlw., 141/4 und 143,
Flur 14, Nrn. 3/4,.4/1, 6/8 6/9, 9/2, 10, 11, 13/8, 13/12, 13/13, 16/4, 17/5 19/1 bis 19/3,
20/3, 20/4, 20/9 bis 20/12, 20/14, 21 41 48/7tlw., 50/5, 50/6 und 50/8 tiw.,

Gemarkung Schiffenberg :
Flur 7, Nrn. 8 tiw., 9 tlw. und 14 tiw. (Stand: Juni 2005)

. Am siidlichen Rand des GieRener Stadtgebietes begrenzt:



- im Suiden vom Staatsforst entlang des GieRener Ringes,
- im Westen vom Leihgesterner Weg und
- im Norden durch die ,Zeiselwiese* und die sDauerkleingarten Wilhelmstrafle"

- im Osten von der Bahnlinie Gl — Gellnhausen, der Pistorstraflie und der Landstrallse L 3132,

wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Gl 04/21 ,Technologie- und
Gewerbepark Leihgesterner Weg“ beschlossen.*

Begrundung: | | | - N
Zweck des einzuleitenden -grofflachigen Bebauungsplanes ist es, fur die bisher unbeplanten In-
dustrie- und Gewerbefldchen zwischen Leihgesterner Weg und Pistorstralle auf der Ebene eines
einfachen Bebauungsplanes die planerischen Grundlagen fir eine kiinftige Nutzung bzw. ein Ent-
wicklungskadnzept fir die zu groflen Teilen brachliegenden Betriebsfldchen zu schaffen.

Die bisherige ErschlieRung der ,Gail’schen” Flachen ist auf einen grof¥flachigen Industriebetrieb
abgestimmt und erschwert bzw. verhindert eine stadtebaulich gewiinschte Nachfolgenutzung des
grolitenteils brachliegenden Industriegelzndes.

Zur Entwicklung einer neuen Nutzungs- und ErschlieBungskonzeption ist eine umfassende Be-
standsaufnahme der derzeitigen Geb&ude- und Betriebsflachenstruktur sowie des umfangreichen
privaten Ver- und Entsorgungsnetzes notwendig. Eine Reaktivierung und Aufwertung der groR-
tenteils brachliegenden Industrieflache erscheint nur unter einer vollkommenen Neuordnung der
ErschlieBungsstruktur.in Verbindung mit nicht unerheblichen Riickbaumafnahmen Erfolg verspre-
chend. Deshalb ist die Einbeziehung des Entwicklungsgebietes in die Bewerbung der Stadt Gie-
' len zur Aufnahme in das stadtebauliche Forderprogramm zum ,,Stadtumbau in Hessen* vorgese-
hen. . - | - |

Das Programm Stadtumbau-West fordert- Projekte, die u.a. das Ziel haben minder genutzte Fla--
chen zurlckzugewinnen bzw. sich mit dem Riickbau und gleichzeitiger Aufwertung einer Flache
beschaftigen. Auch sollen Image tragende Leitprojekte initilert werden. Fur diesen Bereich mit
produzierendem Gewerbe, Kleingewerbe, Tongruben bzw. Tonverarbeitung, Brachflichen und
gewerblichen Flachenpotentialen bestehen neben einer Ei-gentumszerspiitteruhg und mangelnder
Kooperation unter allen Beteiligten auch erhebliche funktionale Missstande (z. B. ungeordnete
Ver- und Entsorgungssituation, unzureichende verkehrliche ErschlieBung und ungunstige betrieb-
iche Funktionsabléufe). Daher soll zur notwendigen Neuordnung innerhalb des Programms Stadt-
umbau-West ein Handlungskonzept erstellt werden. welches die Bedarfsanspriiche der gewerbli-
chen Nutzer klart, Knnperaﬂﬂnsverbesserungen vorschlagt, gewerbliche Qualitaten und Profilie-
rlungsvorschlage herausarbeitet und alte Flachen baureif macht. Hier ist insbesondere der Riick-

bau der brachgefallenen Gebaude und von technischer Infrastruktur unter Mi‘fﬁnanzierung durch
Private forderfahig. | :

Ziel-des a,Ufzu_gtéllenden einfachen Bebauungsplanes ist, unter Bertcksichtigung und Weiterent-
Wicklung der-hervorragenden Standortbedingungen, wie z.B. - | | -

- Strallen- und Autobahnanschluss,
- OPNV — Anschliisse, '

.~ Nahe zur Universitat,

- Bahngleis-Anschliisse und

- Ton-Lagerstatten, - .

8in (bergeordnetes ErschlieBungs- und Nutzungskonzept zu erarbeiten. Unter Berlicksichtigung
Und Nutzung der vorhandenen attraktiven Landschaftshestandteile und der umgebenden hoch-
wertigen Nutzungen wie Uni-Campus-Naturwissenschaften und Studentenwohnungen sollen die
Varauss.etzungen fur anspruchsvolle Nachfolgenutzungen (z.B. Nanotechnik) bzw. Neuansiediun-
};-_Ien auf den Brachflachen fur unterschiedliche Branchen in den einzelnen Teilbereichen geschaf-
€n werden.
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Auf der Grundlage des aufzustellenden einfachen Bebauungsplanes, der neben den Festsetzun-
gen der Nutzungsarten das Planungsrecht fiir die Ubergeordnete VerkehrserschlieRung (Weiter-
fahrung FerniestraRe zum Leihgesterner Weg, Bahnunterfithrung FerniestralRe, Riickbau Bahn-
Ubergang Sandkauter Wegq) schafft, kénnen, je nach Bedarf, fur 6. Teilbereiche unabhéngig von-
einander detaillierte Bebauungspléne, gegebenenfalls vorhabenbezogen, entwickelt werden. |

Planungs- und Moderationsleistungen sind innerhalb des Programms wotadtumbau-West* forder-
fahig und sollen beantragt werden. . : |

Um Beschlussfassung wird gebeten.

ausc h' (Stadtrat)
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1. Bebauungsplan
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Beschluss des Magistrats Beschluss C/ 2 J G’(U.f - Ve/s-
vom 20 6. 0S™ ' | vom. 4.0} OS5
TOP ; TOP /74
.‘{b}sbeschi-mssen Meschlossen |
( ) erganzt/gedndert beschlossen ( ) ergdnzt/gedndert beschlossen
( ) abgelehnt | ( ) abgelehnt
( ) zur Kenntnis genommen ( ) Zur Kenntnis genommen
( ) zurtickgestellt/-gezogen : ( ) zurtickgestellt/-gezogen
Beglaubigt: Beglaubigt:
| g‘% | - — ﬂ(au\ ol g
: Unterschrift ) Chaae { ' Unterschrift i



_BURGERBETEILIGUNG
IA) VORENTWURF ZUR ENSICHTNAHME DER
JB0RGER BEREMGEELEGT VOM BIS

k) OFFENTLICHE INFORMATION AM

IENTWURFSBESCHLUSS ounct OF

GESSEN, DEN

DER MAGETRAT DER STADT GIESSEN

Stacirat

QESSEN, DEN _ DER MADSTRAT DER STADT (EESSEM
DER MAGISTRAT DER STADT GESSEN
Stadtret Stadmat
BEKANNTMACHUMNG DER OFFEN- OFFENLEGUNG ™ ENTWURF
LEQUNG M EXTAWURF Al M DER WURDE N DER ZEIT VOM BIS EN-
G SERMER ALLCMEREN" 18D M DM SCHLIESSLICH DURCHGEFOHRT
"QIESSENE R ANZE IBER"
QESEEN, OEN GIESSEN, DEN

O MAGSE AT 0 R BTAST GESOER

Starral

STAOTVERORDNETENVERSAMMLUNG AM

GIESSEN, DEN
DER MAGISTRAT DER STADT GESSEN

Stac rml

DEN BEEALLUMGIFLAN WD Al
N DER "GESSENER ALLGEMENEN" UND N DEM

O ESENER AT IR BECASNT (ol MASHY

RECHTSKRAFTIG SEIT

DER MAQISTRAT DER STADT GIESSER

Stadirat

a 60 100

Linrviaraliiitagl
.'I-.-lr.'FF.,.‘:l.Tlnf!.'
ey LT TEET, ||

160 200 250 m

Bebauungsplan
Nr. Gl 04/21

Gebiet: Technologie- und
< Gewerbepark
eiad | Leihgesterner Weg

Ringes und wird begremzt

-im Westan vam Lalhgasiemer Weag,
- im Norden durch die “Zelsswiesa™ und

Staditplanungsamt Gielen
Bearbeiet Rg Gezelchnat Ga / Co

Das Plangeblet llagl am siddstichen Rand des Siadigsbisles innertmib des GGleflener

-|m Oslen von dar Bahniinje Gl = Gelnhausen, der Plslorsirelle und der L 3132,
-im S0den vom Stastsforst enfieng des Glelanar Ringes,

dis "Deuerkleingarten Wiiheim stralta”

Aufpsriell kv VormwwaT
Gadndert zum Bt
Gadndar] nom Satnngeheschhoos



Amrtqj 2t 2

Begrindung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Gl 04/21
ws1echnologie- und Gewe_.rbe'park Leihgesterner Weg“

p e = | B 5 " e L wal ek ; ’ - i, [ - e
! - .a' 4*11-?. ‘I - r 3 " ! ' = - * - J = ‘. g -* s 1§ ﬂ—ml L] =

1 F o
B I'Il' '[-.1'!!'

. ) ius"'li:".i-i“u" LN

N ﬁr&m&*? o e

— e :'i.t. ;"-... = ; .
i OV 100 ik

.l-...II..1LI '-: I-.|

,_ Seite
Inhaltsverzeichnis
1. Planungsanlass und Planungsziele ........ SRR clu | £ S 2
2. Lage und raumlicher Geltungsbereich ............ooooveeveeeiiiiiii. 2
3. Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung ..........c..ooovvvveeeeeeeeennnnnnn, 4
3.2 Inhalt des Flachennutzungsplanes ......... T AN (. S 4
3.3 Bergrechtliche Vorgaben .........ccoooeveomeevoea, S— 5
3.4 Bestehende Bebauungsplédne .................. R e Sunens 6
4. Grundlagenermittlung
4.1 Stadtebaullche Sltuatlon Y T et e e 6
4.2 VVerkehr |
4.2.1 StralBenVerkenr ..........coovomeeeiieeeieeeeeeeeee e e, 9
4.2.2 SchienenVerkehr ...........oooovueeeeeeeeeeeeeeeeeoeeee e, —
4.3 Ver-und Entsorgung .........ocovveeeoveoioeeeiin, SO . O 11
4.4 Landschaftsplanerischer Bestand ................................... s 11
4.5 AltIasten ......ccccooovveeiiiiee e e . 12
4.6 Denkmalschutz .................... T IO, S——— 12



1. Planungsanlass und Planungsziele

Zweck des einzuleitenden groRflachigen Bebauungsplanes ist es, fiir die bisher unbe-
planten Industrie- und Gewerbeflachen zwischen Leihgesterner Weg und Pistorstral3e
auf der Ebene eines einfachen Bebauungsplanes die planerischen Grundlagen fiir eine
kinftige Nutzung bzw. ein Entwicklungskonzept fiir die in groBen Teilen brachliegenden
- Betriebsfldchen zu schaffen.

Die bisherige Erschliefung der ,Gail’schen” Flachen ist auf einen groBflachigen Indust-
riebetrieb abgestimmt und erschwert, bzw. verhindert eine stadtebaulich gewdlnschte
Nachfolgenutzung des gréfitenteils brachliegenden Industriegeléndes.

Ziel des aufzustellenden einfachen Bebauungsplanes nach § 30 Abs.3 BauGB ist, unter
Berilcksichtigung und Weiterentwicklung der hervorragenden Standortbedingungen wie
z.B.

Straflen- und Autobahnanschluss

OPNV - Anschliisse

Nahe Universitat

Bahngleis-Anschliisse

Ton-Lagerstatten

ein Ubergeordnetes ErschlieBungs- und Nutzungskonzept fur daraus zu entwickelnde
Einzelbebauungspléne zu erarbeiten. Unter Beriicksichtigung und Nutzung der vorhan-
denen attraktiven Landschaftsbestandteile und der umgebenden hochwértigen Nutzun-
gen wie UNI|-Campus-Naturwissenschaften und Studentenwohnungen sollen die Vor-
aussetzungen fur anspruchsvolle Nachfolgenutzungen bzw. Neuansiedlungen auf den
Brachflachen fur verschiedene Branchen in den einzelnen Tellberelchen geschaffen
werden.

Auf der Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplanes, der neben den Festsetzun-
gen der Nutzungsarten das Planungsrecht fiir die lbergeordnete VerkehrserschlieBung
(Weiterfuhrung -FerniestralBe zum Leihgesterner Weg, Bahnunterfuhrung Ferniestralle,
Rickbau Bahnibergang Sandkauter Weg) schafft, kénnen, je nach Bedarf, fiir die Teil-
bereiche 1-6 unabhangig voneinander detallllerte Bebauungspldne, gegebenenfalls
vorhabenbezogen entwickelt werden.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Studéstlichen Rand des GieRener Stadtgebietes innerhalb des
Giellener Ringes.
Es ist ca. 100ha grof? und wird begrenzt

Im Osten von der Bahnlinie Gl — Gellnhausen, der Pistorstrae und
der Landstralle L 3132

im Suden vom Staatsforst entlang des GieRener Ringes
im Westen vom Leihgesterner Weg

im Norden durch dle JZeiselwiese” und die ,,Dauerklelngarten Wil-
helmstralle*
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Abb. 1
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Das Plangebiet liegt in den Gemarkungen GieBen und Schiffenberg und umfasst die
Flurstiicke :

Gemarkung GieRen,  Flur 10, Nrn. 133/15, 133/20. 189/16 und 189/18

Flur 11, Nrn.  3/2, 3/3, 4/1, 5/3, 5/4, 6/1, 7/1, 8/2, 8/3, 9/3,
9/4, 9/5, 9/6, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11, 9/12, 9/13,
9/14, 9/15, 13/9, 13/10, 13/13, 13/14, 18/4,
18/5, 19/1, 20/14, 20/16 bis 20/21, 20/28,
20/29, 20/37 bis 20/39, 20/41 bis 20/44, 23/1
24, 32/3, 32/4, 32/6, 3217, 32/9 bis 32/11,
34/2, 34/3,-36/5, 36/13 bis 36/15, 36/17,
37/2 bis 37/10, 38/5 bis 38/8, 39, 42/1, 43/1,
43/2, 45/2 bis 45/4, 46/1 und 47/4,

Flur 12, Nrn. 1, 2/1, 2/4, 2/5, 6, 9/1, 9/2, 10/1, 15/1, 15/2,
18/1, 19, 20, 63, 64, 65/2, 98/3,.102/1, 118/3
tiw., 120/1, 122/1, 122/2, 123, 133/1, 141/3
tiw., 141/4 und 143,

Flur 14, Nrm. 3/4, 4/1, 6/8, 6/9, 9/2, 10, 11, 13/8, 13/12,
13/13, 16/4, 17/5, 19/1 bis 19/3, 20/3, 20/4,
20/9 bis 20/12, 20/14, 21, 41, 48/7tlw., 50/5,
50/6 und 50/8 tlw. r



Gemarkung Schiffenberg, Flur7, Nrn. 8 tlw., 9 tlw. und 14 tlw.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und1 Landesplanung

Bis auf die im FNP ausgewiesenen Sondergebietsflaichen (Heizkraftwerk, Universitit)
die als Siedlungsflache dargestellt sind, ist das (ibrige Plangebiet im Regionalplan Mit-
telhessen als gewerbliche Bestands- bzw. Zuwachsflache (im Bereich Ohlebergsweg)
ausgewiesen (Abb.2). Diese fir die Entwicklung der Wirtschaft benétigten und geeig-
neten Flachen sind vorrangig im Siedlungsbestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten
(z.B. Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen und Gewerbebra-
chen).

Abb. 2
Ausschnitt aus
dem Regionalplan

Mittelhessen 2001

Im Schnitipunkt des Giellener Ringes mit dem Leihgesterner Weg ist eine geplante
weitere Anschlussstelle aufgenommen.

Mit A bzw. L sind Abbauflachen bzw. oberflachennahe Lagerstitten (hier Tonvorkom-

men) gekennzeichnet bei denen Nutzungen und Flacheninanspruchnahmen, die die

Qualitat und spatere Gewinnungsmdglichkeiten der Rohstoffe beieintréchtigen, auszu-
schliefen sind (Abb.2).

3.2 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Bebauungsplan ist in seinen Begrenzungen aus dem am 05.11.2000 in Kraft ge-
tretenen Flachennutzungsplan entwickelt. Die FNP-Ausweisung weist entsprechend der

langjahrigen Industriellen Nutzung des Gebietes Uberwiegend ,Gewerbliche Baufla-
chen" aus.

Die aus dem Gail’'schen Rahmenbetriebs- und Rekultivierungsplan von 1988 in den
FNP Ubernommenen Inhalte sind durch die zwischenzeitlich eingetretenen betrieblichen
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und wirtschaftlichen Entwicklungen gréRtenteils Giberholt und sind, entsprechend der

neuen Entwicklungsziele, durch eine FNP-Fortschreibung anzupassen.
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3.3. Bergrechtliche Vorgaben

Abb.3
Ausschnitt aus
dem Fldchen-
nutzungsplan
Giellen 2000

_-Te_;-.i_l_-‘e. der ehemaligen Tonabbauflachen.. (Gruben) unterliegen noch der Bergaufsicht
(siehe Abb. 4). Nach dem Bundesberggesetz endet die Bergaufsicht nach Durchfilhrung
des Abschlussbetriebsplanes oder entsprechender Anordnung des Bergamtes. Fir die
Grube 1 liegt ein Abschlussbetriebsplan mit Zulassungsbescheid aus dem 1995 vor, der
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jedoch noch nicht abschlieBend umgesetzt wurde. Bzgl. der Restflachen der ehemali-
gen Grube 3 - Dreier Weiher, Karpfenteich und Schlammteich - bestehen wasserrechtli-
che Bindungen als Abwasserteiche. Fiir die ehemalige Grube 4 existiert bis heute noch
kein. Abschlussbetriebsplan.

Im Rahmen der bergrechtlichen Verfahren zum Tonabbau wurde fir das Betriebsgelan-
de Gail ein Rahmenbetriebsplan erstellt, dessen 3. Nachtrag aus dem Jahr 1992 noch
heute gultig ist. Der Rahmenbetriebsplan ist das Ergebnis eines langjahrigen Abstim-
mungsprozesses des Rekultivierungsausschusses, regelt die Rekultivierung und Land-
schaftsgestaltung und ist somit als Vorgabe der ,Griinbilanz* zu beachten.

3.4 Bestehende Bebauungspldne

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes grenzt an eine Reihe
rechtsgilltiger bzw. im Aufstellungsverfahren befindlicher Bebauungspldne (siehe
Abb.5), an die der neue Plan raumlich nahtlos anschlief3t.

Im Geltungsbereich selbst wurden im Jahr 1996 drei Bebauungspléne mit den Bezeich-
nungen ,Gl 04/04 Technologiepark 1I“, ,GlI 04/06 Technologiepark IlI“ und ,GI 04/12
Technologiepark. I, eingeleitet (Stadtverordnetenbeschluss. v. 08.02.1996) aber nicht
weiterverfolgt, weil das in diesem Zusammenhang geplante Technologiecenter zwi-
schenzeitlich im Europaviertel angesiedelt wurde.
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4. Grundlagenermittiung
4.1 Stadtebauliche Situation

Bel dem zu beplanenden Gebiet handelt es sich um einen Teil des entlang der Bahnli-
nie Gieen-Gelnhausen seit Anfang des 20.Jahrhunderts entstandenen und nach dem
2. Weltkrieg stark expandierten Industrie- und ‘Gewerbegebietes ~Schiffenberger Tal“.

Gleichzeitig wurden nach dem Krieg alle gro¥flachigen Erweiterungen der Universitét in
6



unmittelbarer Nachbarschaft angesiedelt. Ostlich des Klingelbaches entstanden das
Philosophikum | und |1, die Mensa und die neue UNI|-Hauptbibliothek. Entlang des Leih-
gesterner Weges die gesamten Naturwissenschaften, das Strahlenzentrum, das UNI-
Heizkraftwerk sowie eine grofde Anzahl studentischer Wohnanlagen. Wahrend sich das
Gewerbegebiet bis Mitte der 80iger Jahre ohne Bebauungsplanungen entwickelte, sah
sich die Stadt Giel3en auf Grund eines zunehmenden Strukturwandels mit grof3er Fluk-
tuation der Betriebe veranlasst, fir Nachfolge- bzw. Neunutzungen und deren Erschlie-
Bung verbindliche Vorgaben durch die Aufstellung von entsprechenden Bebauungspla-
nen zu machen (Abb.5). So wurden z.B. in den Bebauungsplénen Gl 04/07 ;Siemens-
straBe/TalstraBe" und Gl 04/13 ,Karl-Gl6ckner-Strafe” die Ansiedlung von Einzelhan-
delsbetrieben weitestgehend ausgeschlossen, um das Gebiet Iangfrlstlg als Gewerbe—
standort zu sichern.

Der Planbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes ist durch 6 Tellab§chn|ﬁe (Abb.
6) gekennzeichnet, die sich bezliglich ihrer derzeitigen Nutzungsstruktur deutlich unter-
scheiden :

e Teilbereich 1 +Ohlebergsweg Nord*

In dem ca. 5,4 ha groBen Gelénde liegt der ehemallge Bauhof ehem. Fa. Aber-
mann, der seit Jahren von einer Einrichtung der Berufs- und Erwachsenenbildung
genutzt wird. Die westlich ‘angrenzende, bisher baulich nicht genutzte und im FNP
als .Gewerbliche Baufliche® ausgewiesene Fliche liegt zum kleineren Teil am
Leihgesterner Weg und an. dem nicht ausreichend ausgebauten Ohlebergsweg. Im
Norden grenzen die als ,geschiitzter Landschaftsbestandteil* ausgewiesene ,Zei-
selwiese” sowie die im Bebauungsplan-Entwurf Gl 04/11 ,WilhelmstralRe” ausge-
wiesenen Kleingartentlachen an.

e Teilbereich2 ,Ohlebergsweg Siid“ (Réderweg)
Auf einem Teil der ca. 6,5ha Flache befinden sich die, zur Zeit an verschiedenste
gewerbliche Nutzer vermieteten, Hallen einer ehemaligen Schuhfabrik bzw. der
spateren Spedition Talk: Der Iangfrlstlge Erhalt bzw. die langfristige Nutzung der
liber 40 Jahre alten Hallen ist derzeit nicht abzusehen.
Quer durch die westlich angrenzende landwirtschaftliche Flache, die im FNP eben-
falls als ,Gewerbliche Baufliche* ausgewiesen ist, verlauft ein Regenwasser-
sammler der Stadt Gl zwischen Leihgesterner Weg und Ohlebergsweg.
Far die weitergehende Nutzung der beiden Teilflachen 1 und 2 wird ein verkehrsge-
rechter Ausbau des oberen Ohlebergsweges und dessen Anschluss an den Leih-
gesterner Weg erforderlich.

e Teilbereich3 ,FerniestraBe* (Atzelbusch)

Die-insgesamt ca. 16,2ha groRe Flache wird durchschnitten von dem seit tber 20
Jahren brachllegenden Industrie-Gleis zum ehemallgen Kohlebunker des Heizkraft-
werkes am Leihgesterner Weg.

Auf der nordlich der Gleisanlage liegenden Flache wurde 1937 ein Heeresverpfle-
gungslager der deutschen Wehrmacht angesiedelt, das nach dem Krieg als Depot
fur die US-Streitkréfte sowie als Lager fiir:den Raiffeisenverband diente. Seit1998
wird ein GroBteil der Flache als Produktionsstandort von der Firma Poppe industriell
genutzt. Weitere Verlagerungen vom Stammsitz am Leihgesterner Weg/Aulweg
sind beabsichtigt, wozu eventuell eine Erweiterung in Richtung Siiden erforderlich
wird. Der Restteil wird seit 1961 als THW-Stutzpunkt genutzt. Die Flache wird tiber
den Ohlebergsweg/Wilhelmstrale bzw. den Erdkauter. Weg (vom Schiffenberger
Weg her Gber den Sandkauter Weg/Bahniibergang Erdkauter Weg) erschlossen.
Bei der siidlich der Gleisanlage liegenden Flache handelt es sich um das Gelande
der ehemaligen Grube 1 der Gail’'schen Tonwerke, das nach dem erfolgten Tonab-
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bau entsprechend dem Rahmenbetriebsplan verfilllt wurde. Derzeit wird eine Teil-
flache (ehemals Betriebsparkplatz) von den Stadtwerken GieRen als_Eigentimer zu
Lagerzwecken genutzt. Das gesamte Geldnde unterliegt noch der Bergaufsicht, da
noch kein Abschlussbetriebsplan vorgelegt wurde.
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Abb. 6
Teilbereiche

Teilbereich 4  ,Gail-Ost* (Pistorstrale)

Bei der 25,9ha grolen: Flache handelt es sich um ehemaliges Betriebsgelidnde
(Ton-Abbaugelénde und Produktionsstatten) der Firma Gail. Der gréRte Teil der
ehem. Produktionsstéatten und Lagerhallen liegt brach. ) 0
Jeweils ein ehemaliger Betriebsteil im Teilbereich 4 und 5 (Tonaufbereitung) wurde
von der Firma ,Mittelhessische Ton Gesellschaft' MTG erworben; die die Tonab-
baurechte iIm Giellener Staatsforst besitzt. Zur Verarbeitung in den Aufbereitungs-
anlagen wird -das Rohmaterial auf den. internen BetriebsstraRen und tiber den
Werks-Bahniibergang mit Spezial-Transportern beférdert. Hierfur sind der MTG
entsprechende Wegerechte eingerdumt. Der Abtransport des Ton-Materials erfolgt
teilweise per Bahn von dem vorhandenen Gleisanschluss vor dem ehem. Werk 2.
Das Gelénde ist Uber Pistorstrale und Steinberger Weg an das uberértliche Ver-
kehrsnetz angeschlossen.

Teilbereich 5 ,Gail-West
Der ca. 25ha groRe Teilbereich 5 westlich der Bahnlinie GieBen-Gelnhausen wird
durch die, tberwiegend brachliegenden, Betriebsstitten der ehem. Firma Gail be-
stimmt. Nutzungen finden derzeit lediglich in folgenden Teilen statt :

- Im Bereich Tonaufbereitung,

- Im Bereich ehem. Werk 4 und

- im Bereich der ehemaligen Verwaltung.



Die ErschlieBung erfolgt vom Erdkauter Weg (vom Schiffenberger Weg her Uber
den Sandkauter Weg/BahnUbergang Erdkauter Weg) Uber die internen Betriebs-

stralden.

e Teilbereich6 ,Oberauweg“
Der 20,5ha groRe Teilbereich Oberauweg ist, teilweise kleingliedrig parzelliert,
durch unterschiedliche Nutzungen gepréagt. Deutlichste Nutzungen sind das Heiz-
kraftwerk am Leihgesterner Weg, das unterhalb zum Oberauweg hin gelegene Um-
spannwerk sowie das vor dem Giel3ener Staatsforst gelegene Sfrahlenzentrum der
Universitat. Daneben sind einzelne Grundstiicke fiir Wohnen, Kleingewerbe und ei-
ne Tankstelle genutzt. Auer unglinstigen Grundstiickszuschnitten besitzen einige
Grundstiicke am Leihgesterner Weg keinen Anschluss an das &ffentliiche Abwas-

sernetz.

4.2 Verkehr

4.2.1 Strallenverkehr .
Alle im Plangebiet liegenden Betriebe sind derzeit Gber die Landstrallen Leihgesterner

Weg (L3130), den Steinberger Weg ( L3132) und den Schiffenberger Weg (L3131) und
die Anschlussstelle ,Schiffenberger Tal“ (A485) an das Uberdrtliche StralBennetz ange-

bunden.
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Nicht unerhebliche Verkehrsstrome zwischen den Universitatseinrichtungen im Osten
(Naturwissenschaften und Klinikum) und den Einrichtungen im Westen (Geisteswissen-
schaften) belasten, zusammen mit dem Schwerlastverkehr, das Stralennetz (iberma-
Rig. zumal es mit dem niveaugleichen Bahnlibergang und gréfitenteils ohne Fuld- und
Radwege unzureichend ausgebaut ist.
Schon im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne Gl 04/10 (Toom, PP) und Gi
04/05 (OBl/Sommerlad) wurde mit der Ferniestrale eine mit der Bahnlinie kreuzungs-
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freie Verbindung zwischen Schiffenberger Weg und Leihgesterner Weg konzipiert und
westlich der Bahnlinie mit beidseitigen FuRwegen bzw. Radstreifen ausgebaut. Die
Weilterfithrung der Ferniestralle nach Osten mit der Bahnunterfiihrung, der Erschlie-
Bung der kinftigen Bauflachen und des Anschlusses an den Leihgesterner Weg sind im
Rahmen des Bebauungsplanes zu sichern.

An den OPNV ist das Plangebiet durch mehrere Buslinien und entsprechende Halte-
stellen sowie den Bahnhaltepunkt am ,Erdkauter Weg" derzeit schon gut erschlossen.

4.2.2 Schienenverkehr

1869 wurde die erste Teilstrecke Giellen-Hungen der ,Gelnhauser Bahn" eroffnet.
Gleichzeitig mit der Ansiediung erster Industriebetriebe entlang der Strecke entstanden
Gleisanschliisse fiir deren Guterverkehr (erster Anschluss 1891 mit Griindung der Ton-
werke Gail). Fur die damals zahlreichen Beschéftigten der Industriebetriebe wurde der
noch in Betrieb befindliche Bahnhaltepunkt ,Erdkauter Weg" eingerichtet. Das derzeitige
Fahrgastaufkommen besteht iberwiegend aus Schillern und Studenten.

Heute durchschneidet die Bahnlinie das Zentrum' des grofiflachigen Gewerbegebietes
Schiffenberger Tal. Durch die auf beiden Seiten der Bahnlinie angesiedelten Betriebe
und Universitatseinrichtungen ergibt sich ein hohes, die Bahnlinie kreuzendes Ver-
kehrsaufkommen (LKW, PKW wie auch Ful3ganger und Radfahrer).
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Abb.8

Mit der gepl. WeiterflUhrung der Ferniestrale zum Leihgesterner Weg entsteht ein neu-
er, planfreier Bahnlbergang (StralRenunterfihrung) und gleichzeitig ist die SchlieRung
des bestehenden Bahnlberganges ,Erdkauter Weg" fiir den Kraftfahrzeugverkehr vor-
gesehen

Bis in die 60iger gab es bis zu 6 Nutzer mit Privatgleisanschlissen flir den Glterver-
kehr. Derzeit sind nur noch 2 Gleisanschliisse (Bieber-Bauistoffe und Mittelhessische
Ton Gesellschaft) in Betrieb. Von den restlichen Anschliissen existieren noch Gleisan-
lagen, jedoch ohne Anschluss an die Bahnstrecke. Bei Bedarf durch kinftige Interes-
senten bestande die Méglichkeit eines Neuanschlusses.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Gewerbe- und Industrieflichen sind entsprechend der derzeitigen
bzw. ehemallgen Betriebsbediirfnisse an die Ver- und Entsorgungsnetze ‘angeschlos-
sen. Vor einer-Neu- bzw. Aufgliederung der derzeitigen Brachflachen wird in Zusam-
menhang mit der kiinftigen VerkehrserschlieBung eine volistidndige Bestandserhebung
mit einer Neukonzeption der Leitungstrassen unter Beriicksichtigung der vertragllch ab-

gesicherten Nutzungsrechte erforderlich.
Far die Abwasserableltung der neu zu erschlieBenden Bauflachen (in den Teilbereichen

1,2 und 3) liegt eine Vorplanung aus dem Jahr 1997 vor.

4.4 Landschaftsplanerischer Bestand

Wahrend es sich bei den Teilbereichen 1 und Teilen der Teilbereiche 2 und 6 um bisher
baulich nicht genutzte Freiflichen handelt, wurde die restlichen Flachen bisher indus-
triell genutzt oder es handelt sich um eéhemalige Ton-Abbauflachen. Bei der Vertlllung
der Tongruben entstanden eine Reihe von Gewéssern, die fir zahlreiche Amphibienar-
- ten einen wichtigen Lebensraum bilden. Wegen gréferer Vorkommen des streng ge-
schiitzten Kamm-Molchs sind zwei Flachen als FFH-Gebiet gemeldet worden: (siehe

Abb. 9).
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Abb.9
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Betriebsfldchen
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4.5 Altlasten

Bezlglich der bereits im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Altlast (siehe Abb.3)
sowie der im Planbereich liegenden Altstandorte liegen fiir die Teilbereiche entspre-
chend der Abb. 5 folgende Informationen vor :

Teilbereich 1 :
Es wurden bereits Altlast-Sanierungen vorgenommen. Bel kinftigen BaumaRnahmen

ist eine Aushubliberwachung notwendig.

Teilbe'réich 2
Bei Bodenuntersuchungen wurde eine Verunreinigung festgestellt, die im Rahmen einer
ktinftigen BaumaRnahme naher zu untersuchen und zu sanieren ist.

Teilbereich 3

‘Bei Untersuchungen des Bereiches der ehemals militdrisch genutzten Flachen (Hee-
resbéckerei, Class | Depot) wurden keine Verunreinigungen festgestellt. ,
Der Bereich der verfiillten ehem. ,Grube 1 des Tontagebaues Gail wurde 1989/90 um-
welttechnisch untersucht. Auf -Grund der damals festgesteliten extrem-hohen Metange—
halte in der Bodenluft wurde eine Sanierungsplanung erstellt. Danach sind bei einer
kunftlgen Bebauung im Bereich der Ablagerungen aulerdem besondere Griindungs-
maBnahmen gegen Auswirkungen von Setzungen vorzusehen. Abhingig von dem Er-
gebnis der noch ausstehenden Schiussabnahme der Sanierungsarbeiten und der Art
der zukunftigen Bebauung kénnen weitere altlastenrechtliche, umwelthygienische
und/oder abfalltechnische Untersuchungen notwendig werden. -

Teilbereiche 4 und-5

Die Flachen dieser Tellberelche umfassen ausschliellich Betriebs- und alte Abbaufla-
chen der ehem. Firma Gail, die, zumindest teilweise, noch dem Bergrecht unterliegen.
Fur die verfllliten Bereiche der ehem. Tontagebauflichen sind im Rahmen der Bauleit-
plariung, abhangig von der geplanten Nutzung, umfangreiche umwelttechnische Unter-
suchungen durchzufilhren. Soweit die Kosten fiir diese Untersuchungen nicht durch
einen stadtebaulichen Vertrag durch eine Dritten Gbernommen werden, waren sie von
der Stadt Gief3en als Tragerin der Bauleitplanung zu tragen.

Teilbereich 6

In dem Tellbereich liegt eine verfiillte ehemalige Sandgrube am Leihgesterner Weg, die
in Abhanglgkelt von der geplanten Folgenutzung umwelttechnisch -untersucht werden
muss. Soweit die Kosten fiir diese Untersuchungen nicht durch einen stidtebaulichen
Vertrag durch eine Dritten bernommen werden, wéren sie ebenfalls von der Stadt Gie-
Ren als Tragerin der Bauleitplanung zu tragen.

4.6 Denkmalschutz

Als einziges noch erhaltenes Relikt des historischen Fabrikgeléndes ,Gail" ist das histo-
rische Kontorgebaude und Wohnhaus aus der Griindungsphase der Dampfziegelei und
Tonwarenfabrik (Erdkauter Weg 40) als Kulturdenkmal in der Denkmalliste eingetragen.
Weiter Kulturdenkmaler liegen direkt angrenzend an das Plangebiet. Am Sandkauter
Weg die ehemalige Gail'sche Zigarrenfabrik (jetziges Polizeiprasidium) und am Leih-
gesterner Weg Nr. 140 der ehemalige Privatgasthof Krupp AG (damaliger Besitzer der
Manganerzgruben).
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16.

Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/21 "Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg";

hier: Beschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens

- Antrag des Magistrats vom 09.06.2005 -

Vorlage: 1417/2005

—— — ——— e —

Beschluss:

Fur das in der Anlage gekennzeichnete Gebiet mit den folgenden Flurstiicken in den
Gemarkungen GiefRen und Schiffenberg

Gemarkung Giellen

Flur 10,  Nrn.133/15, 133/20, 189/16 und 189/18

Flur 11,  Nm. 3/2, 3/3, 4/1, /3, 5/4, 6/1, 7/1, 8/2, 8/3, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6, 9/8, 9/9, 9/10, 9/11,
9/12, 9/13, 9/14, 9/15, 13/9, 13/10, 13/13, 13/14, 18/4,18/5, 19/1, 20/14, 20/16 bis

- 20721, 20/28, 20/29, 20/37 bis 20/39, 20/41 bis 20/44, 23/1, 24, 32/3, 32/4, 32/6.

3217, 32/9 bis 32/11, 34/2, 34/3, 36/5, 36/13 bis 36/15, 36/17, 37/2 bis 37/10, 38/5
bis 38/8, 39, 42/1, 43/1, 43/2, 45/2 bis 45/4, 46/1 und 47/4

Flur12,  Nrn. 1, 2/1, 2/4, 2/5, 6, 9/1, 9/2, 10/1, 15/1, 15/2, 18/1, 19, 20, 63, 64, 65/2, 98/3,
102/1, 118/3 tlw., 120/1, 122/1, 122/2, 123, 133/1, 141/3 tiw., 141/4 und 143,

Flur 14, Nrn. 3/4, 4/1, 6/8, 6/9, 9/2, 10, 11, 13/8, 13/12, 13/13, 16/4, 17/5, 19/1 bis 19/3, 20/3.
20/4, 20/9 bis 20/12, 20/14, 21, 41, 48/7tlw., 50/5, 50/6 und 50/8 tlw.,

Gemarkung Schiffenberg
Flur 7, Nrn. 8 tiw., 9 tlw. und 14 tiw. (Stand: Juni 2005)

am sldlichen Rand des GielRener Stadtgebietes begrenzt:

- im Osten von der Bahnlinie Gl - Gellnhausen, der Pistorstralle und der Landstralle L 3132,
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_im Siiden vom Staatsforst entlang des GielRener Ringes,
_im Westen vom Leihgesterner Weg und
- im Norden durch die ,Zeiselwiese” und die ,Dauerkleingarten Wilhelmstrafle*

wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Bezelchnung Gl 04/21 ,Technologie- und
Gewerbepark Leihgesterner Weg" beschlossen.

Die BLG-Fraktion beantragt, die Vorlage um zwei weitere Punkte zu ergdnzen:

1. Das Untersuchungsgebiet ist zu erweitern um das Betriebsgrundsttick der Fa. Banninger.
2. Statt des einfachen Bebauungsplanes sind alternative Entwicklungskonzepte zu planen und
vorzustellen.

Beratungsergebnis:
Der Anderungsantrag der BLG-Fraktion wird mehrheitlich abgelehnt. (Ja: BLG: Nein:
CDU/FWG/FDP; StE: SPD/GR/PDS/Stv. Hasenkrug)

Der Magistratsvorlage 1417/2005 wird einstimmig zugestimmt. (Ja:
SPD/CDU/GR/FWG/FDP/Stv. Hasenkrug; StE: PDS/BLG)



